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Samenvatting reacties tweede informatiebijeenkomst plan Kerkplein – ’t 

Honk 
 

Datum bijeenkomst: 27 augustus 2025  

Locatie: De Vroone 

Genodigden: omwonenden (67 adressen), ondernemersvereniging  Kapelle, raadsleden 

 

Tijdens de bijeenkomst is een aangepast plan gepresenteerd. In dit plan waren, in vergelijking met 

het plan van 19 februari 2025, de volgende aanpassingen gedaan:  

- Het appartemen tengebouw is verplaatst van het ‘middengebied’ naar de noordzijde van 

het plangebied (aan het Kerkplein ). 

- In het ‘middengebied - oostzijde’ 7 eengezinswoningen . 

- In het ‘middengebied – westzijde’ 12 levensloop rijwoningen . 

- Aan de zuidzijde een levensloop tweekapper . 

 

Reacties van omwonenden  

We ontvingen reacties van 14 adressen o p dit aangepaste plan (6 x Binnenhof, 3 x van der Biltlaan, 3 

x Biezelingsestraat en 2 x Kerkplein). Er kwamen g een reacties uit Jagtlust  

 

Aandacht: schade en overlast  aan de bestaande woningen en bomen in aangrenzende tuinen 

(tijdens en door de bouw). 

Het uitgangspunt is om schade en overlast zoveel mogelijk te voorkomen. Omdat er midden in het 

dorp gesloopt en gebouwd wordt, merken omwonenden dit wel . De bestaande woningen worden 

vooraf opgenomen . Zo is later duidelijk of eventuele schade door de werkzaamheden  komt . Voor 

schade is de aannemer verzekerd.  Voor waardevolle bomen in aangrenzende tuinen wordt vooraf 

een zogenaamde Boom Effect Analyse gemaakt.  

 

Aandacht: privacy van tuinen en balkons en de aanwezigheid van een horeca(terras).  

Hier wordt zoveel als mogelijk rekening mee gehouden. Bij de verdere uitwerking van het plan, 

wordt dit ook duidelijker in de tekeningen. Voor bewoners van de nieuwe woningen moet het 

duidelijk zijn dat ze op een levendige plek gaan wonen met horeca. 

 

Het appartementengebouw is niet passend aan het Kerkplein 

De commissie ruimtelijke kwaliteit (welstand)  beoordeelt het plan nog. Dit doet de commissie op 

basis van de Nota ruimtelijke kwaliteit. De commissie kijkt of het aan deze regels voldoet. Het 

uiterlijk van het plan staat op dit moment dan ook nog niet vast. De tekeningen laten alleen zien wat 

het plan is van de ontwikkelaar. Dat hoeft nog niet het definitieve plan te zijn.  Het plan is na de 

presentatie van 27 augustus nog verder aangepast. Zo bestaat het appartementengebouw nu voor 

een deel uit 2 bouwlagen en voor een deel uit 3 bouwlagen. De gezinswoningen hadden 3 

bouwlagen en een hoogte van 10,5 meter. Dit worden starterswoningen met 2 bouwlagen en een 

hoogte van ongeveer 6,5 meter.  
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De afstand van de gezinswoningen tot de tuinen aan het Binnenhof is erg kort. 

Hierop is het plan aangepast. De gezinswoningen zijn veranderd in kleinere en lagere 

starterswoningen. De starterswoningen zijn iets verplaatst  naar het zuiden. Hierdoor is er meer 

afstand tussen de woningen en de tuinen aan het Binnenhof. Ook zijn de woningen één verdieping 

lager geworden. In plaats van 10,5 meter hoog worden de starterswoningen ongeveer 6,5 meter 

hoog. 

 

De gezinswoningen nemen te veel zon weg uit de tuinen aan het Binnenhof. 

Bij het antwoord op de vorige vraag heeft u kunnen lezen dat de gezinswoningen zijn veranderd in 

lagere starterswoningen . Ook zijn ze iets verplaatst zodat de afstand tot de tuinen groter is . 

 

Enkele omwonenden vrezen waardedaling van de eigen woning als gevolg van het bouwplan. 

Wie vreest voor waardevermindering van de eigen woning, kan daarvoor om nadeelcompensatie 

vragen. Voorheen heette dit planschade. Op www.kapelle.nl/nadeelcompensatie staat meer uitleg. 

Ook kunt u dit via de website aanvragen . Dit kunt u pas aanvragen nadat het ‘ruimtelijk besluit’ is 

genomen door de gemeente. Dus pas nadat de omgevingsvergunning (Bopa) is verleend.  

 

Vraag: kan de nieuwe Juliana van Stolbergschool niet op deze plek komen? 

De gemeenteraad heeft besloten dat het nieuwe integraal kind centrum  (IKC) Juliana van Stolberg 

op een andere plek komt. Het komt op de hoek van de Vroonlandseweg en Dankerseweg.  Het 

perceel waar vroeger basisschool ’t Honk stond heeft een bijzondere vorm . Het perceel geeft te veel 

beperkingen voor het nieuwe IKC en het verkeer en parkeren. 

 

Opmerkingen: over het aantal woningen in het plan en waarom geen sociale huurwoningen. 

Het uitgangspunt bij ruimtelijke ontwikkelingen, is om de beschikbare ruimte zo goed mogelijk te 

gebruiken. Bouwgrond is schaars en kostbaar en de bouwopgave is groot.  Er zijn veel mensen op 

zoek naar een geschikte woning.  Het aantal woningen dat in het plan staat, past goed binnen de 

beschikbare ruimte . Ook is er voldoende parkeerruimte binnen het plan. 

 

Sociale woningbouw realiser en we samen met bijvoorbeeld woningcorporatie Beveland Wonen . Dat 

is bij dit plan niet zo. Wel worden minimaal tweederde van het plan ‘betaalbare’ koopwoningen. 

Daarvan worden er 13 als starterswoningen gerealiseerd.  Het plan biedt verschillende  soorten 

woningen voor meerdere doelgroepen. Het draagt bij aan de grote behoefte aan woningen. 

 

Voorstel: de locatie van de voormalige elektronicawinkel bij het plan te betrekken, zodat er een 

samenhangend plan ontstaat  

Dit voorstel begrijpen we, maar is in de praktijk niet mogelijk . Dit is van een andere eigenaar, 

waarmee de gemeent e in overleg is. We willen dat ook deze locatie een goede nieuwe invulling 

krijgt. 

 

  

http://www.kapelle.nl/nadeelcompensatie
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Vragen: over de verkoop van het perceel van de gemeente aan de ontwikkelaar. De onderbouwing 

waarom hiervoor is gekozen en suggesties om ook andere partijen (ontwikkelaars) de 

mogelijkheid te bieden. Wordt het Didam-arrest goed toegepast door de gemeente ? 

Het plangebied bestaat uit  percelen grond die bij de vroegere woonwinkel horen en een perceel 

grond waar vroeger basisschool ’t Honk stond. De percelen van de woonwinkel zijn nu eigendom 

van BGP ontwikkeling (bouwgroep Peters). Het perceel grond waar de school op stond is eigendom 

van de gemeente Kapelle.  Volgens het Didam-arrest moet de gemeente bij verkoop van grond dit 

doen via een openbare procedure. De uitzondering op deze regel is wanneer er maar één serieu ze 

kandidaat is, waaraan de grond verkocht ka n worden. Bijvoorbeeld omdat die een 

stedenbouwkundig samenhangend plan maakt  dat past bij het gemeentelijk beleid. De gemeente 

wil het als één samenhangend gebied ontwikkelen. Dat geeft de beste invulling aan het woonbeleid  

en zorgt voor een samenhangend plan.  Daarom hebben we het voornemen om het schoolterrein  te 

verkopen aan BGP. Dit voornemen publiceren we binnenkort offici eel in het Gemeenteblad. 

 

De effecten op het eigen perceel zijn lastig in te schatten op basis van de tekeningen, er is 

gevraagd naar een maquette van het plan een duidelijke zonnestudie 

Nu het plan nog verder is aangepast , is hiervan ook een zonnestudie gemaakt. Deze kunt u bekijken 

op de website van de gemeente Kapelle.  De zonnestudie zit bij het planboekje.  

 

Wensen voor extra grond bij de tuinen en / of een brandgang (allemaal aan de van der Biltlaan) 

Een aantal aanwonenden geven aan een stukje grond te willen kopen . Dit om hun tuin groter te 

maken  of een uitgang (poort) te maken. We verwachten dat alle grond nodig is voor het bouwplan. 

Wel lijkt het mogelijk dat een aantal bestaande tuinen aan de van der Biltlaan een poort kunnen 

maken naar openbaar gebied. Het is niet mogelijk om hier uitritten voor auto’s te maken, het gaat 

alleen om poorten waar men bijvoorbeeld met een fiets door kan.  Bij de verdere uitwerking van het 

plan, komen we hier op terug. 

 

Aandacht : voor het pad tussen Binnenhof 4 en 6 

De vrees bestaat dat hier overlast kan ontstaan doordat verschillende soorten rijwielen hier gebruik 

van gaan maken. Met het wijzigen van de gezinswoningen naar starterswoningen, is ook dit pad 

anders geworden. Het pad lijkt nu veel meer op een brandgang achter de starterswoningen . Het is 

minder logisch als een doorgaand pad naar het Binnenhof. Deze verbinding is vooral voor de 

bewoners. 

 

Er komt geen tweede ontsluiting op het Binnenhof. Op de tekening in de presentatie van 27 

augustus lijkt er ook een verbinding te komen tussen de nummers 2 en 4, maar dat is niet het geval.  

 

Vraag: een muur / schutting te plaatsen rondom het aan te leggen parkeerterrein  

In de huidige situatie staat er rond een groot deel van het oude schoolterrein een hekwerk van palen 

met gaas. Dit hekwerk blijft voorlopig staan , zodat het terrein ook tijdens de werkzaamheden is 

afgesloten . We weten op dit moment nog niet precies  hoe de inrichting en afwerking van de 

openbare ruimte in het plan wordt. We houden rekening met een vorm van een erfafscheiding. U 

krijgt hier later meer informatie over. 

 

  



 

 

4 

Voorstel: het parkeerterrein aan de zuidkant van het plangebied af te sluiten met een hek 

Het parkeerterrein hoort straks bij openbaar toegankelijk gebied.  Als het bouwproject klaar is, komt 

het openbaar gebied weer bij de gemeente Kapelle in beheer en onderhoud. We kiezen er voorlopig 

niet voor om het parkeerterrein af te sluiten met een hek of een slagboom.  Wel zorgen we voor 

voldoende verlichting voor de sociale veiligheid.  


